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MODIFICACION DEL PLAN DE ETAPAS DEL PLAN PARCIAL SR4
“SANTAOLALLA CENTRO” DEL NUCLEO URBANO DE EL ROCIO (ALMONTE)
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ANTECEDENTES

La Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo Unico,
apartado seis, modifica el art.13.3.e), permitiendo actualizar los planes de
etapas de los planes parciales en ejecucion sin necesidad de modificar el Plan
Parcial. Esta actualizacion del Plan de Etapas permite ajustar el ritmo
temporal de desarrollo previsto, y permite poner en funcionamiento
parcialmente por fases, facilitando las operaciones de recepcion parcial de la
urbanizacion, ya planteado en el art.154.7 de la LOUA y vigente en el
Reglamento de Gestion Urbanistica desde el afo 1978.

En el caso del sector SR4 “Santaolalla Centro”, cuyo Plan Parcial fue aprobado
definitivamente con fecha de 15 de julio de 2016, incorpora un Plan de Etapas
y Programacion que precisa de una actualizacion que ajuste los plazos a la
situacion de desarrollo en el que se encuentra el sector.

La presente Modificacion del Plan de Etapas cumple en todo con las
determinaciones al respecto contenidas en la vigente Ley de Ordenacion
urbanistica de Andalucia, y la Modificacion antes citada, es la que posibilita la
aprobacion de un nuevo Plan de Etapas sin necesidad de modificar el Plan
Parcial.

REDACTOR Y PROMOTOR

Esta modificacion del plan de etapas se promueve por el Ayuntamiento de
Almonte y se redacta por la arquitecta municipal Laura Jiménez Maqueda.

JUSTIFICACION

Las condiciones objetivas que se dan en la actualidad para la puesta en
servicio de la Urbanizacion tienen necesariamente que ser objeto de
reconsideracion en atencidn a las circunstancias por todos conocidas de la
situacion economica y en particular del mercado inmobiliario. Un
planteamiento empresarial riguroso tiene que considerar la perspectiva real
de la situacion del mercado. En la actualidad, como ya se ha dicho, la
situacion del sector inmobiliario es critica, siendo evidente la necesidad de
replantear el Plan de Etapas inicial. Es de todo punto necesario adecuar la
inversion y la ejecucion de los trabajos de urbanizacién a la actual situacion
econémica y financiera, cuyo alcance afecta tanto al mercado nacional como
al internacional.
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. PLAN DE ETAPAS DEL PLAN PARCIAL APROVADO DEFINITIVAMENTE EN 2016

En su momento en el Plan Parcial se recogid una (nica etapa para el
desarrollo de la totalidad del suelo, dada las caracteristicas del planeamiento
proyectado, la situacion de la demanda del suelo residencial y el caracter
publico del sector.

PLAN DE ETAPAS MODIFICADO

Vistas las necesidades reales del sector y las condiciones actuales del mercado
inmobiliario se estima necesario el desarrollo del sector en dos etapas. Una
primera, que recoja las viviendas de proteccion oficial y la parte proporcional
de dotaciones, y una segunda, que contemple el resto de la superficie de
suelo.

ETAPA PLAZO ()
1 8 MESES
2 24 MESES

(*) A contar desde la aprobacion de la modificacion.
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