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DOCUMENTO DE LA INNOVACION n° 32 DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SR.2
SANTAOLALLA SUR DEL ROCIO.

DOCUMENTO |. MEMORIA INFORMATIVA
1.1 PROMOTOR

El promotor de la Innovacion es el Excmo. Ayuntamiento de Almonte, con domicilio
en Plaza Virgen del Rocio n° 1 de Almonte (Huelva) CP 21730 con CIF P2100500D.

El proyecto se redacta por los servicios técnicos municipales siguiendo instrucciones
del equipo de gobierno, en concreto, del concejal responsable del area de
Urbanismo. PROVIDENCIA

I.2.  ANTECEDENTES Y PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE

El municipio de Almonte cuenta actualmente con Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Almonte publicado en B.0.J.A. N° 27 de fecha 7 de febrero de 2008 y
con un Catalogo municipal que recoge los inmuebles protegidos en los distintos
nucleos urbanos de la poblacion.

Configuran igualmente el planeamiento general vigente el conjunto de innovaciones
aprobadas por los distintos 6rganos urbanisticos en el periodo de vigencia del
planeamiento general.

El modificado del Plan Parcial SR2 Santaolalla Sur tiene aprobacion definitiva por
Pleno de 8 de junio de 2012 (publicado en BOP n° 167 de 30 de agosto de 2012).

1.3 DESCRIPCION Y OBJETO DE LA INNOVACION

El objeto de esta Innovacion de Planeamiento n° 32 de la Revision del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Almonte es aumentar el numero de viviendas
protegidas. En la actualidad se han reservado 41 de las 137 viviendas para viviendas
de proteccion, lo que se corresponde con el 30 % del aprovechamiento objetivo
permitido por el Plan.

El 15 de septiembre de 2017 se declaré desierto el procedimiento para la
enajenacion de las parcelas 97 a 112 y de la 115 a 123 ubicadas en el Plan Parcial
"Santaolalla Sur" Sector SR-2 de El Rocio, por falta de licitadores.

El 10 de enero de 2018 se aprobd el Primer Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Almonte en desarrollo y cumplimiento de lo establecido en la ley 1/2010 de 8 de
marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda y el Decreto 141/2016 de 2 de agosto
del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020. Existe ademas un
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas en el municipio.

En dicho Plan se recoge que el Ayuntamiento es conocedor de la problematica de la
despoblacion en la aldea de El Rocio, dada las dificultades que en los ultimos afnos
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supone el acceso a la vivienda para porcentajes significativos de la sociedad,
incrementado por la escasa produccion de viviendas protegidas, en relacion con la
libre, asi como por el encarecimiento de las mismas. Por todo ello ha decidido
arbitrar los mecanismos que puedan ayudar a disminuir y, si es posible eliminar, los
efectos de dicho problema, entre ellos ofertando parcelas a cooperativas.

Es por este motivo por el que se ha decidido aumentar el nimero de viviendas
protegidas del sector en 23. Quedando un total de 64 viviendas protegidas y 67
viviendas libres. Dicho aumento no supone modificacion del nUumero total de
viviendas ni aumento de la edificabilidad maxima permitida.

1.4 INFORMACION Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION URBANISTICA ACTUAL

5.- ORDENACION

5.1.- GENERALIDADES

La superficie total del sector que comprende el Plan Parcial es de 74.040,75 m2s.
Unicamente se ve afectado por servidumbres y afecciones en su zona sureste, cercana al
afluente del arroyo de Cafio Marin. La parcelacion de la ordenaciéon se encuentra en todo
momento a una distancia superior a 100m del mismo, fuera por tanto de la zona
denominada de policia.

5.2.- SUELO RESIDENCIAL Y CASAS DE HERMANDAD

El total de superficie de suelo destinado a uso residencial y casa de hermandad es de
20.647,47m2s, con una capacidad total de 116 parcelas, de las cuales 106 se destinan a
viviendas y 10 a casas de hermandad. De las 131 viviendas totales, 41 de ellas se destinan
a viviendas en régimen de proteccion.

La edificabilidad global asociada a estos usos es de 37.020,38 m2t.
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5.6.- CUADRO RESUMEN DE LA ZONIFICACION Y USOS DEL PLAN PARCIAL

REGIMEN
. PARCELA CAPACIDAD
SUPERFICIE OCUPACION ALTURA MINIMA RESIDENCIAL SSEIL_O
ZONIFICACION
m2s Total m2s m2s % | N°P | H m2, N° unidades Dor:::o y
Vivienda libre 12.575,32 10.060,26 80 2 7 150 90 viviendas Privado
RESIDENCIAL Y - L .
CASA Vivienda V.P. 6.241,75 20647 47 4.993 40 80 2 7 150 41 viviendas Privado
HERMANDAD
Casa Hermandad 1.830,40 146432 | 80 | 2 | 7 150 10casasde | o5 o
hermandad
Educacional 2.000,62 1.600,50 | 80 2 7 2.000,62 Publico
EQUI?AMIENTOS Comercial 493,96 2.988,54 395,17 80 2 7 493,96 - Publico
PUBLICOS
Social 493,96 39517 80 2 7 493,96 Publico
| ESPACIOS LIBRES ‘ 25.538,20 ‘ 25.538,20 ’
| VIARIO l 24.866,54 l 24.866,54 |
| Total superficie ’ 74.040,75 [

Tabla.2 Cuadro resumen de las superficies de suelo destinados a los diversos usos definidos en el plan parcial

5.7.- CUADRO RESUMEN EDIFICABILIDADES

Tabla.3. Cuadro resumen de edificabilidad y aprovechamientos

m2/m? m2t % del Total Total
Vivienda libre 1,79 22.621,59 61,11
Manzanas residenciales|
Casa Hermandad 1,79 3.292,68 8,89 37.020.38
R1yR2 Viviend . P
vienda en regimen de 178 11.106,11 30,00
proteccion publica
m2/m2
Educacional 0,60
Dotacional publico Comercial 1,60
Social 1,60
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5.8.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES PROPUESTAS SEGUN MANZANAS

Usos/ R1 R2 D1 D2 D3 E1 E2 E3 E4 TOTALES

LA m?s (ud.) m?s (ud.) m?s ms ms m?s m?s m?s m?s m?s (ud)

Vivienda libre 3.453,67 9.121.65 12.575,32
(23) (67) (80)

Vivienda en 6.241,75 6.241,75

régimen de

proteccion (41) (41

Casa de 916,40 914,00 1.830,40

hermandad (6) (4) (10)

Equipamientos 2.000,62 493,96 493,96 2.988,54

Espacios libres

(segun art.4 14.677,69 | 4.026,63 | 4.819,72 1.514,16 25.038,20

anexo R.P.)

Areas de juego

de nifios 500,0 500,0

TOTAL m?s l 10.611,82 ‘ 10.035,65 | 2.000,62 | 493,96 ‘ 493,96 ‘ 14.677,69 ‘ 4.526,63 ‘ 4.819,72 ‘ 1.514,16 |

Tabla.4 Cuadro resumen de las superficies de suelo destinados a los diversos usos definidos en el plan parcial segin manzanas

7.- APROVECHAMIENTO MEDIO

7.1.- DATOS DEL PLAN GENERAL SOBRE EL AREA DE REPARTO (SECTOR SANTAOLALLA SUR)

EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA APROVECHAMIENTO
SECTOR | ZONAS Uso SUPERFICIE UNITARIA TOTAL COEFICIENTE ~ (Aprovechamiento de | APROVECHAMIENTO
(m?s) s/sup.brut. (Aprovechamiento HOMOGENIZACION  uso caracteristico) MEDIO (m?tuc/m?s)
(m?t/m?s) uso especifico) (m? tuc)
(m? tue)
Residencial  74.040,75 0,50 37.020,38
z, Resdencial - - 25.914,266 1 33.133,24
SR3 . . 0,447
Residencial 8
Z VPO 11.106,114 0,65
Z; SGR 0 0 0
74.040,75

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL AREA DE REPARTO AR3 0m?

I.5  LEGISLACION APLICABLE
- Ley 1/1994 de 11 de enero, Ordenacion del Territorio Comunidad Autonoma
Andaluza.

- Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (modificada por la Ley
18/2003, Ley 13/2005, Ley 1/2006, Decreto-Ley 4/2012, Ley 11/2010, Ley 13/2011y
Ley 2/2012).

- Real Decreto 2159/1978,de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica.
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- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

- Decreto 36/2014 de 11 de febrero por el que se regula el ejercicio de las
Competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

DOCUMENTO Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA

.1

JUSTIFICACION DE LA INNOVACION

El documento de la Revision Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Almonte
objeto de esta Innovacion de Planeamiento fue aprobado definitivamente el 27 de
septiembre de 2006 y el cumplimiento de resolucion de 28 de marzo de 2007.

La Innovacion del Plan General se fundamenta en el articulo 5 de sus Normas
Urbanisticas que establece:

“Art. 5.- Revisiones y modificaciones

1. Procederd su revision anticipada, parcial o total, cuando se hayan de
adoptar nuevos criterios que afecten de forma sustancial a la estructura
general orgdnica del territorio municipal o a alguno de los contenidos,
determinaciones o elementos estructurantes referidos en estas Normas, o a la
clasificacion del suelo, por cualquiera de las siguientes circunstancias:

A. Eleccion de un “modelo” territorial distinto.

B. Aparicion de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogrdfico o
econémico, que hayan de incidir sustancialmente sobre la ordenacion
prevista.

El primer supuesto se dard cuando la tasa media de crecimiento interanual de
la poblacion de hecho, durante 5 afios consecutivos, tenga una desviacion
superior al 200% del crecimiento previsto en el Plan.

El segundo cuando se localicen ciertas actividades productivas o de servicios
de cardcter nacional o metropolitano, que generasen una oferta de empleo
fijo superior al 15% de la poblacién activa local en el sector correspondiente
(sin incluir el de la construccion que circunstancialmente pudiera absorber
dicha instalacion).

C. Por el agotamiento de su capacidad.

D. Cuando asi lo acuerde, motivadamente vy previa audiencia del
Ayuntamiento, el organo competente de la Comunidad Auténoma, por
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exigirlo las circunstancias concurrentes, o por mayoria absoluta del Pleno
Municipal.

E. Cuando el Plan resulte afectado por las determinaciones de un Plan
Territorial de superior jerarquia y ambito que asi lo exigiese.

2. Procederd la modificacion de alguno o algunos de los elementos contenidos
o determinaciones de estas Normas, cuando la alteracion de los mismos no
lleve consigo alguna de las afectaciones o incidencias generales sefialadas en
el pdrrafo anterior. (...)

Estas determinaciones se sustentan en los articulos 37 y 38 de la Ley 7/2002 de17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

“Articulo 37. Revision de los instrumentos de planeamiento: concepto vy
procedencia.

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion
integral de la ordenacion establecida por los mismos, y en todo caso la
alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica.

2. La revision puede ser parcial cuando justificadamente se circunscriba a una
parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto
homogéneo, o de ambas a la vez.

3. Los instrumentos de planeamiento se revisardn en los plazos que ellos
mismos establezcan y cuando se produzcan los supuestos o circunstancias que
prevean a tal efecto.

Articulo 38. Modificacion de los instrumentos de planeamiento: concepto,
procedencia y limites.

1. Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento no contemplada en el articulo anterior se entenderda como
modificacion.

2. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, vy en su caso el Plan de
Ordenacion Intermunicipal, deberd identificar y distinguir expresamente las
determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no
correspondan a la funcién legal que dichos Planes tienen asignada en esta
Ley, sino a la del instrumento de planeamiento para su desarrollo. A efectos
de su tramitaciéon, la modificacion tendrd en cuenta dicha distincion,
debiendo ajustarse las determinaciones afectadas por ella a las reglas propias
del instrumento de planeamiento a que correspondan, por su rango o
naturaleza.

3. La modificacién podrd tener lugar en cualquier momento, siempre
motivada y justificadamente.
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4. Los municipios podrdn redactar y aprobar, en cualquier momento y
mediante acuerdo de su Ayuntamiento Pleno, versiones completas vy
actualizadas o textos refundidos de los instrumentos de planeamiento que
hayan sido objeto de modificaciones. Su redaccion y aprobacion serd
preceptiva cuando, por el numero o alcance de las modificaciones, resulte
necesaria para el adecuado e idéneo ejercicio por cualquier persona del
derecho de consulta sobre el instrumento de planeamiento integro.

Una vez aprobados definitivamente, y para su eficacia, deberdn ser
depositados dos ejemplares de los mismos en el registro administrativo del
correspondiente Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en
materia de urbanismo cuando corresponda a instrumentos de planeamiento
cuya aprobacion definitiva le competa, o tengan que ser objeto de informe de
la misma previo a su aprobacion definitiva por aquél.”

Resultando de aplicacion el articulo 154 del R.D. 2159/78 de 23 de junio Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, con caracter supletorio (D.T. novena de la Ley del
Suelo y Ordenacion Urbanistica),

“Art. 154 R.P.-

1. Los Planes de Ordenacion y los Proyectos de Urbanizacion tendran vigencia
indefinida.

2. La alteracion del contenido de los Planes de Ordenacion y Proyectos de
Urbanizacién podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la
modificacion de alguno o algunos de los elementos que los constituyan.

3. Se entiende por revision del Plan la adopcién de nuevos criterios respecto
de la estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacion del
suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o
econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion, o por el
agotamiento de la capacidad del Plan.

4. En los demds supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerara como modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion lleve
consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo, o
impongan la procedencia de revisar la programacion del Plan General.”

Por su parte, segun lo previsto en el articulo 10.2 de la LOUA, son determinaciones
de ordenacién pormenorizada de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica:

“A) Preceptivas:

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias,
complementando la ordenacion estructural. Esta ordenacion deberd determinar los
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usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la
actividad de ejecucidn sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Por lo tanto, dado que la Innovacion es puntual, afectando al caracter no estructural
de la normativa del suelo urbano segun lo establecido en el art.10 de la Ley 7/2002
de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y no concurriendo por
tanto en ninguno de los puntos antes senalados, resulta adecuada la tramitacion de
este documento como modificacion del Plan vigente.

La modificacion de los art. 510 y 511 suponen una modificacion parcial de las Normas
Urbanisticas reguladas en los citados articulos, encuadrable conforme a la LOUA
como una modificacion de planeamiento al tratarse de una alteracion establecida en
el PGOUM que no debe ser considerado como revision.

Tras estos anos de aplicacion de nuestro planeamiento general se ha detectado que
la actual redaccion no tiene una justificacion razonable para que sea mantenida. El
interés general resultaria beneficiado al permitir una mayor coherencia en la
interpretacion del contenido del PGOUM en la zona turistica del nlcleo urbano de El
Rocio, de tal forma que no se generen las dudas actuales al interpretar las normas
incluidas en el 511 Condiciones particulares de estética. Ademas, resulta coherente
que desde un punto de vista estético lo mas aconsejable sea mantener la linea
edificatoria también en la calle Sanlicar y suprimir el retranqueo que actualmente
exige la normativa en la subzona de ordenanza TRH1 con el fin de mantener una
alineacion continua acorde con la trama urbana actualmente consolidada.

Por otra parte, se ha considerado carente de sentido limitar exclusivamente a la zona
de ordenanza hotelera la posibilidad de edificar un castillete por encima de la altura
maxima permitida tal y como se recoge actualmente en el art. 510 Condiciones
particulares de volumen y forma de la edificacién, siendo ademas en estos casos
cuando mayor necesidad puede surgir para facilitar la actividad turistica en cuestion.

.2 COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO DE LA INNOVACION

Se regula en el articulo 31 de la LOUA, de acuerdo con el mismo, y dado que la
presente innovacion no afecta a la ordenacion estructural del PGOU, su aprobacion
definitiva corresponde al municipio previo informe de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio segun art. 36 aptdo. C de la LOUA.

La presente modificacion no tiene por objeto una diferente zonificacion o uso
urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, por
lo que no requiere el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia.
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DOCUMENTO Ill. MEMORIA DE ORDENACION
.1 PROPUESTA DE LA INNOVACION

El Ayuntamiento de Almonte ha considerado aumentar el nimero de viviendas
protegidas en 23, con lo que pasarian a ser 64 en todo el sector, por los motivos
sociales que se han expuesto con anterioridad.

Por todo lo anterior, los articulos anteriormente reflejados deben decir:

5.- ORDENACION

5.1.- GENERALIDADES

La superficie total del sector que comprende el Plan Parcial es de 74.040,75 m2s.
Unicamente se ve afectado por servidumbres y afecciones en su zona sureste, cercana al
afluente del arroyo de Cafo Marin. La parcelacién de la ordenacion se encuentra en todo
momento a una distancia superior a 100m del mismo, fuera por tanto de la zona
denominada de policia.

5.2.- SUELO RESIDENCIAL Y CASAS DE HERMANDAD

El total de superficie de suelo destinado a uso residencial y casa de hermandad es de
20.647,47m2s, con una capacidad total de 116 parcelas, de las cuales 106 se destinan a
viviendas y 10 a casas de hermandad. De las 131 viviendas totales, 64 de ellas se destinan
a viviendas en régimen de proteccion.

La edificabilidad global asociada a estos usos es de 37.020,38 m2t.

10
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5.6.- CUADRO RESUMEN DE LA ZONIFICACION Y USOS DEL PLAN PARCIAL

REGIMEN
. PARCELA CAPACIDAD
SUPERFICIE OCUPACION ALTURA MINIMA RESIDENCIAL Sl[J)EII:O
ZONIFICACION
m?s Total m2s m2s % | N°P | H m2, N° unidades DO':::O y
Vivienda libre 9.751,69 7801,36 |80 | 2 |7 150 67viviendas || Privado
RESIDENCIAL Y - . .
CASA Vivienda V.P. 9.065,38 || 20647.47 7.252,30 80 2 7 150 64viviendas Privado
HERMANDAD
Casa Hermandad 1.830,40 146432 | 80 | 2 | 7 150 f0casasde | b o
hermandad
Educacional 2.000,62 1.600,50 | 80 2 7 2.000,62 Publico
EOU].PAMIENTOS Comercial 493,96 2.988,54 395,17 80 2 7 493 96 - Publico
PUBLICOS
Social 493,96 395,17 80 2 7 493,96 Publico
ESPACIOS LIBRES 25.538,20 25.538,20
VIARIO 24.866,54 l 24.866,54 ‘
Total superficie 74.040,75
Tabla.2 Cuadro resumen de las superficies de suelo destinados a los diversos usos definidos en el plan parcial
5.7.- CUADRO RESUMEN EDIFICABILIDADES
m2/m? m2t % del Total Total
Vivienda libre 1,79 17.481,15 45,49
Manzanas residenciales C
asa Hermandad 1,79 3.292,68 8.89 37.020.38
R1yR2
Vivienda en régimen de 178 16.246,55 45,62
proteccion publica !
m2/m?
Educacional 0,60
Dotacional publico Comercial 1,60
Social 1,60

Tabla.3. Cuadro resumen de edificabilidad y aprovechamientos

11
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5.8.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES PROPUESTAS SEGUN MANZANAS

Usos/ R1 R2 D1 D2 D3 E1 E2 E3 E4 TOTALES
L m?s (ud.) m?s (ud.) m?s m?s m?s m?s m?s m?s m?s m?s (ud)
Vivienda libre | 49367 | 629802 9.751,69
(23) (44) ) . ) ) ) } ) (67)
Vivienda en 2.823,63 9.065,38
régimen de 6.241,75 (23) - - - - - - - (64)
proteccion (41)
Casa de 916,40 914,00 1.830,40
hermandad (6) (4) - - - N - : - (10)
Equipamientos - - 2.000,62 493,96 493,96 - - - - 2.988,54
Espacios libres
(segun art.4 - - - - - 14.677,69 | 4.026,63 | 4.819,72 | 1.51416 | 25.038,20
anexo R.P.)
Areas de juego
de nifios B - - - - . 500,0 - - 500,0
TOTAL m?s 10.611,82| 10.035,65 2.000,62 493,96 493,96 14.677,69 | 452663 | 4.819,72 | 1.514,16
Tabla.4 Cuadro resumen de las superficies de suelo destinados a los diversos usos definidos en el plan parcial segun manzanas
7.- APROVECHAMIENTO MEDIO
7.1.- DATOS DEL PLAN GENERAL SOBRE EL AREA DE REPARTO (SECTOR SANTAOLALLA SUR)
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD  LUCRATIVA APROVECHAMIENTO
SECTOR | ZONAS Uso SUPERFICIE UNITARIA TOTAL COEFICIENTE (Aprovechamiento de | APROVECHAMIENTO
(m?s) s/sup.brut. (Aprovechamiento HOMOGENIZACION  uso caracteristico) MEDIO (m?tuc/m?s)
(m?t/m?3s) uso especifico) (m? tuc)
(m? tue)
- Residencial  74.040,75 0,50 37.020,38 -
z Resiplencial R - 20.773,83 1
SR3 libre 31.334,087 0,423
o z Residencial R R 16.246,55 065
z VPO ’
Z3 SGR 0 0 0 -
74.040,75

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL AREA DE REPARTO AR3
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.2

TRAMITE AMBIENTAL DE LA INNOVACION

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,

establece en su art. 36:

1. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental:

A. Los planes y programas, asi como sus modificaciones, sefialados en las
categorias 12.1 y 12.2 del Anexo | que cumplan los dos requisitos

siguientes:
1. Que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta de
Andalucia.

2. Que su elaboraciéon y aprobacion venga exigida por una disposicion
legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno.

B. Las modificaciones menores de los planes y programas previstos en el
apartado A, asi como los planes y programas que establezcan el uso de
zonas de reducido ambito territorial y aquellos distintos a los previstos en
la categoria 12.1 del Anexo | y sus modificaciones, cuando la Consejeria
competente en materia de medio ambiente, mediante resolucion
motivada que se hard publica, determine, respecto de los mismos, la
existencia de efectos significativos en el medio ambiente, de acuerdo con
los criterios establecidos en el Anexo Il de la Ley 9/2006, de 28 de abril,
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medioambiente.

C. Los instrumentos de planeamiento urbanistico sefalados en las
categorias 12.3, 12.4, 12.5, 12.6, 12.7 y 12.8 del Anexo |.

Las citadas categorias del Anexo | se refieren a:

12. Planes y programas.

12.1. Planes y programas que establezcan el marco para la futura
autorizacion de proyectos enumerados en este Anexo sobre las siguientes
materias: agricultura, ganaderia, selvicultura, acuicultura, pesca,
energia, industria, mineria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o
del uso del suelo. EA

12.2. Planes y programas que requieran una evaluacion en aplicacion de la
normativa reguladora de la Red Ecolégica Europea Natura 2000. EA

12.3. Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, asi como las
innovaciones que afecten al suelo no urbanizable. EA

13
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12.4. Planes de Ordenacion Intermunicipal asi como sus innovaciones. EA
12.5. Planes Especiales que puedan afectar al suelo no urbanizable. EA
12.6. Planes de sectorizacion EA

12.7. Planes de desarrollo del planeamiento general urbanistico cuando
éste ultimo no haya sido objeto de evaluacion de impacto ambiental EA

12.8. Proyectos de urbanizacion que deriven de planes de desarrollo no
sometidos a evaluacion de impacto ambiental EA

Se considera que el objeto de la presente modificacion puntual no se encuentra
incluido en el Anexo | de la Ley 7/2007, por lo que no se estima necesario tramite
ambiental alguno.

ANEXO 1. RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 19 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, indica el contenido documental de los instrumentos de planeamiento y
de conformidad con el contenido del art. 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), se indica respecto a
la necesidad del resumen ejecutivo; lo siguiente:

“Articulo 19.3:

3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen
ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos
instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible
para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo
establecido en el articulo 6.1, y que debera expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la
duracion de dicha suspension, conforme a lo dispuesto en el articulo
27.”

14
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PROMOTOR: El promotor de la Innovacion es el Excmo. Ayuntamiento de
Almonte, con domicilio en Plaza Virgen del Rocio n° 1 de Almonte (Huelva)
CP 21730 con CIF P2100500D.

OBJETIVOS: De las 131 viviendas previstas en el sector, sustituir 23 del total de
las viviendas de renta libre, que son 90, por viviendas en régimen de proteccion.
Quedando por tanto 67 viviendas en régimen libre y 64 en régimen de proteccion
(frente a 90 y 41 respectivamente que son actualmente). No produciéndose
modificacion alguna del nimero total de viviendas ni de la edificabilidad.

FINALIDAD: Visto que la enajenacion de viviendas ha quedado desierta y dado
que existe un considerable niumero de demandantes de viviendas protegidas
interesados, se considera primar la finalidad social y no empresarial que se
atribuye a los patrimonios municipales de suelo para habilitar el acceso a la
vivienda a determinados sectores sociales.

AMBITO: Manzana R2 del Modificado del Plan Parcial SR2 Santaolalla Sur.

ANEXO 2. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El Estudio Econémico Financiero de la Innovacion del PGOU es un documento
esencial e indispensable, cuya elaboracion resulta del cumplimiento imperativo a
los efectos de establecer la ordenacion temporal y presupuestaria de las
determinaciones del Plan que se aprueba. Se estudia la viabilidad econémica y
posibilidad real de efectuar las previsiones efectuadas en el PGOU, siendo la
viabilidad economica del PGOU una causa de anulacién del mismo segln se
encuentra reconocida por la jurisprudencia.

La exigencia de incluir en la documentacion del PGOU el Estudio Econémico
Financiero (EEF) viene determinada por el Art. 19 LOUA, “Contenido documental
de los instrumentos de planeamiento”, en su redaccion dada por el Articulo
Unico de la Ley 2/2012, que establece lo siguiente:

“En funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento
de planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un
estudio econdémico-financiero que incluira una evaluacion analitica de las
posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y
de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucién, asi como un
informe de sostenibilidad econdémica, que debe contener la justificacion de la
existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al
desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el analisis del impacto
de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas
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responsables de la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de
la implantacion y prestacion de los servicios necesarios.”

Asimismo la seccion VI, “De la Documentacion del Plan General”, del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, en su Art. 37, establece:

SECCION VII.DE LA DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL.

Articulo 37.Las determinaciones del Plan general se desarrollardn en los
siguientes documentos: Memoria y estudios complementarios.

Planos de informacion y de ordenacion urbanistica del territorio.

Normas urbanisticas.

Programa de actuacion.

Estudio econémico vy financiero.

En cuanto a su contenido el articulo 42 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de
Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y
Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, determina lo
siguiente:

“El estudio econémico v financiero del Plan general contendra:

1.-La evaluacion economica de la ejecucion de las obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general y orgdnica del territorio definida en el
articulo 19.1.b del presente Reglamento y a la implantacion de los servicios,
incluidos ambos en los programas cuatrienales correspondientes al suelo
urbanizable programado.

2.-La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan
programado para el suelo urbano.

3.-La determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar
para la ejecucion de las previsiones del Plan general, expresadas en los
apartados anteriores, con suficiente especificacion de las obras y servicios que
se atribuyen al sector publico y privado e indicacion, en el primer caso, de los
organismos o entidades publicas que asumen el importe de la inversion.”

En atencion a que el PGOU determina las lineas basicas urbanisticas del territorio
que ordena, y que se van concretando en los sucesivos instrumentos de
planeamiento que lo desarrollaran (Planes Parciales, Especiales, etc.), el Estudio
Economico Financiero de la innovacion del PGOU no deja de ser un documento
con un grado de concrecién menor que el que necesariamente deben tener los
estudios econdmicos de los referidos planes de desarrollo, limitandose por tanto,
a la evaluacion economica de la ejecucion de las obras de urbanizacion




4
c..ll.)
- j ayuntamientoalmonte

~

DOCUMENTO DE LA INNOVACION n° 32 DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SR.2
SANTAOLALLA SUR DEL ROCIO.

correspondientes a la estructura general del territorio y a la implantacion de los
servicios, la misma evaluacion referida a las actuaciones en suelo urbano, los
plazos a los que han de ajustarse las actuaciones previstas, y la determinacion
del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de
las previsiones del Plan General.

1.2.-Contenido del Estudio Econdmico-Financiero.

El contenido del Estudio Economico-Financiero, documento integrante del Plan
General, se establece en los Articulos 41 y 42 del RPU, debiendo referirse a:

1.-La evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general y organica del territorio, en especial:

a) Sistemas generales de espacios libres (parques publicos y zonas verdes).

b) Sistemas generales de equipamientos y centros publicos.

c) Sistemas generales de infraestructuras.

d) Sistemas generales de comunicacion.

2.-La evaluacion economica de la implantacion de los servicios.

3.-La misma evaluacién referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan
programado para el suelo urbano.

4.-La determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a realizar
para la ejecucion de las previsiones del Plan General, con especificacion de las
obras y servicios que se atribuyen al sector publico (local, autonémico, estatal) y
privado.

5.-La determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar
para la ejecucion de las previsiones del Plan General expresadas en los apartados
anteriores, con suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyen
al sector publico y privado con indicacion, en el primer caso, de los Organismos o
Entidades publicas que asumen el importe de la inversion.

Para nuestro caso que se limita al aumento del numero de viviendas protegidas
(manteniendo el niumero maximo total de viviendas asi como no existiendo
aumento de edificabilidad), no se ven afectados ninguno de estos parametros.

ANEXO 3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
El presente Anexo se redacta al objeto de cumplimentar el articulo 19 de la

LOUA modificado para dar cumplimiento al 15.4 del Real Decreto Legislativo
2/2008 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, el cual determina que "En
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funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendrd un
informe de sostenibilidad economica, que debe contener la justificacion de la
existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al
desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto
de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas
responsables de la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de
la implantacidn y prestacion de los servicios necesarios”.

Esta exigencia normativa pretende mejorar la informacién necesaria para la
toma de decisiones publicas de caracter territorial y urbanistico. Aunque es el
planeamiento general el que debe actuar sobre las variables que afectan a este
estudio, aun asi debe realizarse sobre todos los planeamientos a pesar de que no
tengan posibilidad de hacer cambios estructurales que incidan sobre estos
parametros. El concepto de "sostenibilidad economica”, no debe de confundirse
con el de "viabilidad econémica”. A diferencia del anterior estudio Econémico-
Financiero de la planificacion general, cuya finalidad era la de evaluar la
suficiencia de los recursos economicos para la ejecucion material de todas las
infraestructuras y servicios necesarios para los crecimientos previstos, este
nuevo documento, denominado ‘Informe o Memoria de Sostenibilidad
Economica”, tiene una perspectiva diferente, pues plantea el estudio y analisis
del coste publico de mantenimiento y conservacion de los nuevos ambitos, una
vez urbanizados y recibidos por la Administracion Local.

Segun art. 22 del vigente Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, al regular la
“evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de
la viabilidad técnica y economica de las actuaciones sobre el medio urbano”, en
su apartado 4, establece que la exigencia del informe de sostenibilidad
economica se prevé, literalmente, en relacion con las actuaciones de
transformacion urbanistica, las cuales, conforme al art. 7 del citado texto
refundido de la ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, define a efectos de esta
Ley:

a) Las actuaciones de urbanizacion que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de
la situacién de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones puUblicas, una o mas
parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion
territorial y urbanistica.
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2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un
ambito de un ambito de suelo urbanizado, en los mismos términos
establecidos en el parrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacién, considerando como tales, las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones pUblicas de un ambito de suelo urbanizado
para reajustar su proporciéon con la mayor edificabilidad o densidad o con los
nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del
ambito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.

El presente documento no requiere de inversiones que puedan comprometer la
viabilidad de la actuacion. La aprobacion definitiva de la modificacion no supone
la necesidad posterior de realizar obra alguna de urbanizacion ya que no se
modifica el trazado del viario ni de las infraestructuras, ni se incrementan las
dotaciones puUblicas del ambito.

En Almonte, a 12 de abril de 2019

La arquitecta municipal
Fdo.: Laura Jiménez Maqueda
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