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D. FRANCISCO BELLA GALÁN, ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMONTE, 
 
 HACE SABER.- Que transcurrido el plazo de presentación de reclamaciones y 
sugerencias a la Modificación de la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento 
Administrativo de Declaración del Reconocimiento de la situación de asimilados a fuera de 
ordenación de determinados inmuebles, y no habiéndose presentado reclamaciones ni 
sugerencias al mismo durante el periodo de exposición al público, se entiende 
definitivamente aprobado el acuerdo adoptado inicialmente, por el Pleno de la Corporación, 
en sesión ordinaria de fecha siete de septiembre de dos mil veintitrés, que se inserta a 
continuación: 
 
URB/13-  ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE 
DECLARACIÓN DEL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACIÓN DE ASIMILIADO A FUERA DE 
ORDENACIÓN DE DETERMINADOS INMUEBLES. 
  
 
EXPOSICIÓN DE MOTIVOS: 
 
Con la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la 
Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (Publicado en BOJA núm. 233 de 03 de Diciembre 
de 2021 y BOE núm. 303 de 20 de Diciembre de 2021, Ley L.I.S.T.A.),  la Legislación andaluza 
abre la puerta a la regularización de la situación jurídica de las construcciones irregularmente 
realizadas y existentes actualmente, frente a las que ya no se puedan adoptar medidas 
administrativas de restablecimiento de la legalidad urbanística.  
 
El Título VIII de la citada Disposición se dedica a las “ Medidas de Adecuación Ambiental y 
Territorial”; disponiendo respecto a las edificaciones irregulares que se encuentran en 
situación de asimilado a fuera de ordenación aquellas que se encuentren terminadas, en 
cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, y sobre las cuales no resulte posible la 
adopción de medidas de protección de la legalidad urbanística ni de restablecimiento del 
orden jurídico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme a lo 
dispuesto en la legislación urbanística. 
 
Este asunto ha sido objeto de desarrollo reglamentario mediante el importante Decreto 
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 
7/2021, de 1 de diciembre,  ( LISTA), cuyo Título VIII sobre «Medidas de adecuación 
ambiental y territorial de edificaciones territoriales»  recoge el régimen de las edificaciones 
irregulares en situación de asimilado a fuera de ordenación, la adecuación ambiental y 
territorial de agrupaciones de edificaciones irregulares y la incorporación de edificaciones 
irregulares a la ordenación urbanística. ( artcs. 404 a 418). 
 
1. INTRODUCCIÓN: 
 
De conformidad con lo dispuesto en el artículo 173 de la Ley 7/2021 de Impulso para la 
Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA) y artículo 404 de su Reglamento (RGLISTA), 
las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, en cualquier clase de suelo y 
cualquiera que sea el uso al que se destinan, respecto de las cuales no resulte posible la 
adopción de medidas de protección de la legalidad territorial y urbanística por haber 
transcurrido el plazo para su ejercicio conforme a lo dispuesto en la legislación urbanística, 
se encuentran en situación de asimilado a fuera de ordenación (AFO). 
 
- A estos efectos, se considera edificación irregular toda construcción, obra, infraestructura o 
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instalación realizada sin el título urbanístico habilitante preceptivo o que contando con el 
mismo se haya realizado contraviniendo sus condiciones. 
 
- Podrán quedar en situación de asimilado a fuera de ordenación, en la medida que 
contravengan la legalidad territorial o urbanística, las edificaciones irregulares en los casos 
de imposibilidad material de ejecutar la resolución de reposición de la realidad física 
alterada, siempre que la indemnización por equivalencia que, en su caso, se hubiere fijado 
haya sido íntegramente satisfecha, conforme a lo establecido en el Reglamento.(RGLISTA). 

- Sin perjuicio de las resoluciones judiciales que pudieran dictarse en ejecución de 
sentencias, también podrán quedar en esta situación las edificaciones ejecutadas con licencia 
o título habilitante declarados nulos una vez transcurrido el plazo, a contar desde la fecha 
de su terminación, para adoptar las medidas de protección de la legalidad territorial y 
urbanística. 

- Las edificaciones irregulares no podrán acceder a los servicios básicos ni se podrá realizar en 
ellas obra alguna hasta que se dicte la resolución administrativa de reconocimiento de la 
situación de asimilado a fuera de ordenación. 

- Se hará mención expresa a estas limitaciones en las resoluciones que, conforme a lo previsto 
en la legislación estatal suelo, tengan por objeto hacer constar en el Registro de la Propiedad 
la concreta situación urbanística de las edificaciones irregulares terminadas cuando éstas no 
cuenten con la resolución de reconocimiento de la situación de asimilado a fuera de 
ordenación. 

- La instrucción y resolución del procedimiento de reconocimiento de la situación de 
asimilado a fuera de ordenación corresponde al Ayuntamiento que podrá desarrollar el mismo 
mediante ordenanza conforme a las especialidades que se regulan en este Reglamento. 

- Podrá reconocerse la situación de asimilado a fuera de ordenación en una parte de la 
edificación en las que se hayan realizado obras irregulares, siempre que constituya una 
unidad funcional y constructiva independiente y para las mismas se cumplan los requisitos del 
artículo 405 (RGLISTA). 

- Según el apartado 5 del citado artículo 404 RGLISTA, “La instrucción y resolución del 
procedimiento de reconocimiento de la situación de asimilado a fuera de ordenación 
corresponde al Ayuntamiento que podrá desarrollar el mismo mediante ordenanza conforme 
a las especialidades que se regulan en este Reglamento.”. 
 
Atendiendo lo anterior, se considera por ello conveniente establecer mediante la presente 
Ordenanza municipal, los criterios de aplicación para la Declaración de la Situación de 
Asimiliado al Fuera de Ordenación total o parcial de aquellos inmuebles en los que concurran 
los requisitos dispuestos a continuación. 
 
2. REQUISITOS Y DOCUMENTACIÓN EXIGIBLE: 
 
El reconocimiento de una edificación irregular en situación de asimilado a fuera de 
ordenación implica la concurrencia de los siguientes requisitos (artículo 405 RGLISTA): 
 
a) Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de protección de la legalidad 
territorial y urbanística, conforme a lo previsto en el artículo 153.1 de la Ley 7/2021 ( LISTA) 
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b) Que reúne las condiciones mínimas de seguridad y salubridad requeridas para la 
habitabilidad o uso al que se destina, conforme a lo dispuesto en la normativa municipal o, 
en su defecto, conforme a lo dispuesto en el artículo 407. 
 
c) Que no se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o actividades 
antrópicas que generen riesgos ciertos de erosión, desprendimientos, corrimientos, 
inundaciones u otros riesgos naturales, tecnológicos o de otra procedencia, salvo que 
previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas por la Administración competente 
para evitar dichos riesgos”. 
 
En el artículo 406 del citado RGLISTA, se establece la documentación necesaria para su 
tramitación: 
 
“La solicitud de reconocimiento de la situación de asimilado a fuera de ordenación se 
acompañará de un documento elaborado por técnico competente, visado por el Colegio 
Profesional correspondiente, en aplicación de lo dispuesto en los artículos 2.1. a) y 10.2.a) de 
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación, que permita verificar el 
cumplimiento de los requisitos del artículo 405 en el que se incluirá lo siguiente: 
 
a) Plano de situación y plano de emplazamiento acotado en el que se sitúe la edificación 
respecto a los linderos de la parcela donde se ubica. Identificación de la edificación. Datos 
catastrales y registrales de la finca o, en su defecto, localización mediante cartografía 
oficial georreferenciada.  
 
b) Régimen del suelo. Clase y categoría del suelo conforme al instrumento de ordenación 
vigente y, en su caso, conforme al que estuviera vigente en el momento en el que la 
edificación fue terminada. 
 
c) Identificación de la existencia de riesgos de origen natural o antrópico. 
 
d) Plano de distribución acotado por cada planta de la edificación. Características de la 
edificación. Superficie útil y construida, número de plantas, tipología edificatoria, 
características constructivas básicas y uso al que se destina. 
 
Memoria descriptiva y constructiva, incluyendo el presupuesto de ejecución material de la 
edificación. 
 
Reportaje fotográfico de la construcción en el que pueda apreciarse el estado construido de 
la misma. 
 
e) Fecha de terminación de la edificación. Acreditada mediante cualquiera de los 
documentos de prueba admitidos en derecho. 
 
f) Certificado que acredite que la edificación reúne las condiciones mínimas de seguridad y 
salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina conforme a lo dispuesto 
en el artículo 407. 
 
g) En el caso de que la edificación se encuentre en una parcelación urbanística, la descripción 
de la parcela, a los efectos del artículo 174.2 de la Ley, que podrá realizarse mediante 
certificación expedida por el Ayuntamiento o por técnico competente, acta notarial o 
certificación catastral descriptiva y gráfica. 
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h) A los efectos del artículo 409.1.f se identificarán los procedimientos penales, así como los 
procedimientos sancionadores o de protección de la legalidad de naturaleza sectorial, que 
pudieran afectar a la edificación. En el caso de que no exista conocimiento de éstos, se 
adjuntará a la documentación señalada en los apartados anteriores declaración responsable 
del titular de la edificación por la que se manifieste esta circunstancia. 
 
3. ALCANCE DE LA DECLARACIÓN:CONDICIONES MÍNIMAS DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD  
 
Analizada la documentación necesaria para tramitar la declaración de Asimilado a Fuera de 
Ordenación se observa que, como requisito esencial, el RGLISTA exige la aportación de 
“Certificado que acredite que la edificación reúne las condiciones mínimas de seguridad y 
salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina conforme a lo dispuesto  
en el artículo 407.”; se entenderá que la edificación irregular terminada reúne las 
condiciones mínimas de seguridad y salubridad cuando disponga de: 
 

•  a) Las condiciones de seguridad estructural necesarias sin que se pueda encontrar 
afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o 
repercutan sobre los predios colindantes. 

•  b) Las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia 
de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas, así como 
disponer de medidas que favorezcan la ventilación y garanticen la calidad del aire 
interior de la edificación. 

•  c) Un sistema de abastecimiento de agua y de suministro eléctrico que posibilite las 
dotaciones mínimas exigibles en función del uso al que se destina, debiendo ajustarse 
las instalaciones que conforman estos sistemas a lo establecido en la normativa de 
aplicación. 

Cuando el sistema de abastecimiento de agua sea autosuficiente, realizado mediante 
pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberán reunir las condiciones 
exigidas por la normativa de aplicación. En todo caso, deberá quedar garantizada la 
aptitud de las aguas para el consumo humano. 

Cuando el sistema de suministro eléctrico sea autosuficiente, realizado mediante 
placas solares u otros medios autorizados, éstos deberán reunir las condiciones 
exigidas por la normativa de aplicación. 

•  d) Un sistema de evacuación de aguas residuales que se encuentre en buen estado de 
funcionamiento, así como con un sistema de depuración que cuente con las garantías 
técnicas necesarias para evitar la contaminación del terreno y de las aguas 
subterráneas o superficiales. 

Cuando el sistema de saneamiento sea autosuficiente, deberá estar homologado y 
contar con los correspondientes contratos de mantenimiento. No podrá realizarse 
mediante pozos ciegos. 

*Deberá justificarse  que la edificación dispone de algún sistema para la eliminación  
de los residuos sólidos, bien mediante su traslado hasta un vertedero o, en su 
defecto, disponer de vertedero autónomo conforme a la normativa de aplicación. 

- Las edificaciones destinadas a uso residencial, además, deberán cumplir las siguientes 
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exigencias: 

•  a) La edificación deberá contar con una superficie útil no inferior a 24m2, e incluir 
como mínimo una estancia que realice las funciones de estar y descanso, un equipo de 
cocina y un cuarto de aseo independiente. 
 

•  b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sótano y deberán disponer 
de iluminación y ventilación natural desde un espacio abierto exterior o patio de 
luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares que podrán disponer 
de un sistema de ventilación forzada, con renovación continua de aire, o disponer de 
un sistema de ventilación mecánica. 

•  c) Los patios deben permitir la inscripción de, al menos, un círculo de 3m de diámetro  
cuando sirvan a estancias vivideras(dormitorios y salas de estar). 

•  d) Las alturas libres entresuelo y techo acabados deberán ser como mínimo de 2,50m 
y de 2,20m en vestíbulos, pasillos y cuartos de aseo. 

•  Toda edificación destinada a uso residencial deberá contar con red interior de 
instalación de suministro de agua para aparatos sanitarios y cocina, red interior de 
suministro de energía eléctrica de los puntos de consumo y red interior de desagüe de 
aparatos sanitarios y cocina, con dispositivos sifónicos.   

- En aquellos inmuebles (como ocurre en la mayoría de los destinados a viviendas 
plurifamiliares) que fueron ejecutados en su día bajo supervisión de técnico competente y 
en desarrollo de sus respectivos proyectos básicos y de ejecución presentados ante la 
Administración, resulta obvio que la propia Administración ya dispone en esos casos de 
documentación acreditativa del cumplimiento, momento de finalización de dichas 
edificaciones, de las condiciones mínimas de seguridad y salubridad requeridas para su 
habitabilidad. Y ello, sin perjuicio de su adecuación o no al ordenamiento urbanístico. 
 
Teniendo en cuenta lo anterior, y para aquellos edificios que cumplan los requisitos 
establecidos en el artículo 405 RGLISTA, y a efectos de la documentación a aportar para su 
Declaración en situación de Asimilado a Fuera de Ordenación, podrán ser tenidos en 
consideración: 
 
- Todos los documentos obrantes en sus respectivos expedientes de licencia de obras, ya que 
mediante los mismos pueden quedar acreditados determinados datos relevantes para el 
expediente de Declaración, tales como la fecha de finalización de las obras, la intervención 
en su ejecución de técnicos competentes, etc. 
 
- Los certificados finales de obras incluidos en esos expedientes permitirán acreditar el 
cumplimiento de las condiciones mínimas de seguridad y salubridad requeridas para la 
habitabilidad de la edificación en el momento de su expedición siempre y cuando no hubiera 
transcurrido el plazo de 50 años a contar desde el momento de finalización de las obra; 
transcurrido el cual dichos edificios deben ser sometidos al control de la Inspección de 
Técnica de Edificios (ITE) cuya emisión producirá similares efectos al del Certificado Final de 
Obras original. 
 
- Para la tramitación de la Declaración en Situación de Asimilado a Fuera de Ordenación de 
estos inmuebles, no será necesario actualizar dicho Certificado, salvo que desde su emisión 
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se hubiesen efectuado obras en el inmueble que pudieran afectar a las condiciones 
descripción gráfica del local o vivienda objeto de Declaración. 
 
- Finalmente, conviene aclarar que la Declaración individualizada de parte de un inmueble 
o edificio en situación de AFO, es un supuesto diferente al AFO parcial regulado en el 
apartado 6 del artículo 404 RGLISTA. Mientras que en el AFO parcial se reconoce una parte 
de la edificación en las que se hayan realizado obras irregulares, siempre que constituya una 
unidad funcional y constructiva independiente, la Declaración en Situación de AFO 
individualizada  se limita a reconocer dicha situación para una determinada vivienda o local 
situada en un inmueble o edificio que se encuentra previamente y en su totalidad en dicha 
situación. 
 
4. PROCEDIMIENTO: 
 
 4.1.-INICIO E INSTRUCCIÓN 
 
A la vista de lo anterior, en la tramitación de la Declaración de Situación de Asimilado a Fuera 
de Ordenación de inmueble o parte del mismo, se seguirá el siguiente procedimiento: 
 
1. El procedimiento podrá iniciarse de oficio o a instancia de los interesados, mediante la 
presentación por registro de entrada de la solicitud en impreso normalizado del 
reconocimiento de Situación de Asimilado a Fuera de Ordenación para la totalidad o parte de 
un inmueble, incluyendo la documentación que sea exigible reglamentariamente ( artc. 407 
RGLLISTA), y en virtud de la presente Ordenanza. 
 
2. Tramitación administrativa correspondiente al Departamento de Licencia de Obras: 
 
2.1. Apertura de expediente administrativo e incorporación al mismo, previamente 
digitalizado, del expediente de Licencia de Obras en base a al cual se ejecutó la edificación 
que es objeto de estudio para su Reconocimiento en Situación de Asimilado a Fuera de 
Ordenación; si  constara. 
 
2.2. Emisión de Informe por los Servicios Jdcos. Del Dpto. De Licencias urbanísticas a fin de 
que se informe sobre la posible prescripción de la ejecución de sentencias que pudieran 
existir anulando los títulos que habilitaron en su día la construcción de la edificación. En 
función de lo cual, procederá, o no, continuar la tramitación administrativa. 
 
2.3. Solicitud de Informe a los Servicios Jurídicos de Disciplina Urbanística para la emisión de 
Informe sobre el transcurso de los plazos para adoptar medidas de protección de la legalidad 
territorial y urbanística, conforme a lo previsto en el artículo 153.1 de la Ley LISTA. 
 
2.4.Solitud de Informe al Dpto. De Patrimonio municipal, para el supuesto que la edificación 
que se pretende declarar en AFO sea de titularidad municipal 
 
2.5.Durante la instrucción del procedimiento el Ayuntamiento solicitará informe a los órganos 
y entidades administrativas gestores de intereses públicos afectados al objeto de que se 
pronuncien, entre otras circunstancias, sobre lo siguiente: 
 
a) Afección a terrenos de dominio público y sus zonas de afección, así como régimen aplicable 
a la edificación irregular conforme a lo previsto en la legislación sectorial que los regula. 
 
b) Instrucción de procedimientos sancionadores o de restablecimiento de la legalidad en 
materia de su competencia. 
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c) Existencia de riesgos naturales o antrópicos cuya concurrencia corresponda valorar. 
 
d)Si la edificación pudiera afectar a terrenos de dominio público marítimo-terrestre o sus 
zonas de servidumbre, se solicitará informe a la Administración competente en materia de 
costas y cuando afecte a la ordenación territorial, conforme al artículo 158.1 de la Ley, a la 
Consejería competente en materia de ordenación del territorio al objeto de que se pronuncie 
sobre la existencia de expedientes en materia de disciplina territorial.  
 
2.6.A la vista de la documentación técnica, de los informes emitidos y de los antecedentes 
que obren en el Ayuntamiento sobre la edificación irregular, los servicios técnicos y jurídicos 
emitirán informe sobre la idoneidad de la citada documentación, sobre el cumplimiento de 
los requisitos para el reconocimiento de la situación de asimilado a fuera de ordenación y, en 
su caso, sobre las obras necesarias para cumplir con estos requisitos y sobre la ejecución de 
las mismas conforme al apartado 6. 
 
2.7. Durante la instrucción del procedimiento podrá ordenarse a la persona propietaria de la 
edificación la ejecución de obras que permitan cumplir con los requisitos del artículo 407, 
estableciendo un plazo para presentar el proyecto técnico, cuando éste resulte preceptivo, y 
para la finalización de las obras. Durante dicho plazo el procedimiento quedará suspendido. 

La ejecución de las obras deberá acreditarse por los interesados, antes de dictar la resolución 
del procedimiento, y podrán consistir en lo siguiente: 

•  a) Obras necesarias para garantizar las condiciones mínimas de seguridad y salubridad 
de la edificación, así como aquellas otras que, por razones de interés general, 
resulten indispensables para mantener el ornato público y para reducir el impacto de 
la edificación sobre el paisaje del entorno. 
 

•  b) Obras exigidas por las Administraciones competentes para evitar los riegos 
naturales o antrópicos, conforme al contenido de los informes que consten en el 
expediente, cuando su ejecución corresponda a los propietarios de las edificaciones 
irregulares o sean asumidas por éstos. 

•  c) Para el caso de que el edificio se encuentre en Suelo Urbano no sometido a 
actuación de transformación urbanística según la Instrucción 2/2022 de la DGUV, no 
será necesario la emisión de informe de infraestructuras. 

•  d) Podrán ser tenidos en cuenta, si los hubiere, los informes del Servicio Prevención y 
Extinción de Incendios emitidos con motivo de las solicitudes de Licencia de 1ª 
Ocupación tramitadas en su día en los correspondientes expedientes de licencia de 
obras en base al cual fueron ejecutados los inmuebles. Todo ello sin perjuicio de 
aquellas consideraciones que puedan entenderse necesarias por el Servicio de 
Prevención y Extinción de Incendios y que deban ser actualizadas para que queden 
garantizadas las condiciones de seguridad requeridas para la habitabilidad. 

2.8. Emisión de informe de la Asesoría Jurídica de Urbanismo a fin de emitir Propuesta sobre 
la viabilidad del reconocimiento de Asimilado a Fuera de Ordenación a la vista de los informes 
emitidos. 
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  4.2.- RESOLUCIÓN PROCEDIMIENTO: 
 
1. El Órgano municipal competente para la Resolución y Declaración del Régimen de 
Asimilado Fuera de Ordenación será la Junta de Gobierno Local; a la vista de la Propuesta 
elevada al mismo. 

2.La resolución de reconocimiento de la situación de asimilado a fuera de ordenación deberá 
indicar expresamente el régimen jurídico aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las 
condiciones a las que se sujetan las mismas y, en concreto: 

 a) La identificación de la edificación y, en su caso, parte de ésta afectada por la   
resolución.

•  b) El reconocimiento de que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de 
protección de la legalidad territorial y urbanística. 

•  c) El reconocimiento de que la edificación reúne las condiciones mínimas de seguridad 
y salubridad exigidas para su habitabilidad o uso. 

•  d) El reconocimiento de que la edificación no se encuentra en suelos afectados por 
procesos naturales o actividades antrópicas que generen riesgos y, en su caso, 
acreditación de que se han adoptado las medidas para evitar los mismos conforme a 
lo previsto en el artículo 408.5. 

•  e) Los servicios básicos y de telecomunicaciones que puedan prestarse por las 
compañías suministradoras y las condiciones del suministro, de acuerdo con lo 
recogido en el artículo 410.5. 

•  f) Indicación expresa de la sustanciación de procedimientos penales, así como de 
procedimientos sancionadores o de protección de la legalidad de naturaleza sectorial, 
que pudieran afectar a la edificación. 

•  g) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el artículo 410. 

2. Si la resolución fuera denegatoria se indicarán las causas que la motivan con advertencia 
expresa del régimen que resulte aplicable a la misma. 

3. El plazo máximo para resolver será de SEIS MESES. Transcurrido este plazo sin que haya 
recaído resolución expresa, se entenderá desestimada la solicitud por silencio 
administrativo. Si el procedimiento fue iniciado de oficio, se producirá la caducidad de éste.

5.- EFECTOS DE LA DECLARACIÓN DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACIÓN: 

1. La declaración de asimilado a fuera de ordenación de una edificación irregular es un acto 
reglado que no supone su legalización, ni produce efectos sobre aquellos otros 
procedimientos administrativos o resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la 
actuación realizada en contra del ordenamiento jurídico. El acto administrativo deberá 
dictarse sin perjuicio de la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado. 

2. En el caso de parcelaciones urbanísticas en cualquier clase de suelo, la declaración de 
asimilación al régimen de fuera de ordenación comprenderá la edificación y la parcela 
sobre la que se ubica, cuya superficie, en el supuesto de dos o más edificaciones en una 
misma parcela registral o, en su defecto, catastral, coincidirá con los linderos existentes, 
debiendo constar reflejados estos extremos en la declaración de asimilado a fuera de 
ordenación. 
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Este régimen también se aplicará a las parcelas sobre las que existan edificaciones irregulares 
para las que haya transcurrido la limitación temporal del artículo 153.1 de la Ley, que se 
encuentren sobre parcelaciones con título habilitante declarado nulo, sin perjuicio de las 
resoluciones judiciales que, en su caso, se dicten en ejecución de sentencias. 

En suelo rústico, dicha declaración surtirá los efectos de la licencia urbanística exigida por el 
artículo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernización de las Explotaciones 
Agrarias, y quedará sujeta a la caducidad prevista para las licencias de segregación en la Ley 
y en el Reglamento. 

3. El reconocimiento de que la edificación reúne las condiciones mínimas de seguridad y 
salubridad, determina la aptitud física de la edificación para su utilización, pero no 
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar 
las actividades que en la misma se lleven o puedan llevar a cabo. 

4. Una vez otorgado el reconocimiento de la situación de asimilado a fuera de ordenación 
podrán realizarse las obras de conservación, las obras de reforma y las de adecuación de las 
edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan, así como la implantación 
de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenación territorial y urbanística. 
Estas obras están sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad 
constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislación vigente, 
en cuyo caso estarán sometidas a declaración responsable. 

No podrá autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupación o del volumen 
edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la ordenación 
territorial y urbanística. Podrán eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten 
que no existe una solución alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificación 
que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, 
habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicación a los 
usos y actividades que en la misma se desarrollan. 

5. Cuando las edificaciones reconocidas en situación de asimilado a fuera de ordenación no 
cuenten con acceso a los servicios básicos de saneamiento, gas y abastecimiento de agua y 
electricidad prestados por compañías suministradoras o a las redes de telecomunicaciones, o 
cuando éstos se hayan realizado sin las preceptivas autorizaciones, podrá autorizarse el 
acceso a ellos siempre que no se precisen más obras que las necesarias para la 
acometida a las redes de infraestructuras existentes. Las compañías acreditarán la 
viabilidad de la conexión en estos términos y exigirán la resolución por la que se reconoce la 
situación de asimilado a fuera de ordenación para la contratación de los servicios y 
garantizarán el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicación. 

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al párrafo anterior, el acceso a los 
servicios básicos se resolverá mediante instalaciones de carácter autónomo y ambientalmente 
sostenible que deberán contar con la autorización sectorial que corresponda. 

6. Los efectos de la resolución se entenderán sin perjuicio de lo que se acordare en el 
correspondiente instrumento de ordenación urbanística respecto del desarrollo, ordenación y 
destino de las edificaciones reconocidas en situación de asimilado a fuera de ordenación. 

7. La declaración de asimilado a fuera de ordenación se hará constar en el Registro de la 
Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha declaración 
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NORMATIVA DE APLICACIÓN GENERAL.  

Lo dispuesto en este Título se entiende sin perjuicio de la aplicación a las edificaciones y 
construcciones asimiladas al régimen de fuera de ordenación, de las normas en materia de 
edificación o de aquellas otras que guarden relación con las condiciones de seguridad, 
habitabilidad o salubridad dictadas por organismos, entidades o Administraciones Públicas 
competentes.  

DISPOSICIÓN DEROGATORIA. Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior 
rango se opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza.  

DISPOSICIÓN FINAL. La presente Ordenanza entrará en vigor al día siguiente de su 
publicación íntegra en el Boletín Oficial de la Provincia y haya transcurrido el plazo previsto 
en el artículo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen 
Local.  
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